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Vorwort

Mit ,Stadt entwickeln” setzt der Verein architektur technik + schule sein Programm zur Entwicklung von Materia-
lien fir den Unterricht fort. Das Rollenspiel ,,Stadtplanspiel”, das Themenheft , Architektur fiir alle”, das Architek-
turquartett (Osterr. Architektur des 21. Jh), Geodatische Kuppel und Leonardobriicke haben sich bereits in vielen
Einsatzen im Unterricht bewahrt. Mehr Informationen und downloads dazu finden Sie auf unserer Homepage
http://www.at-s.at/materialien

Die Grundidee von ,Stadt entwickeln“ einfach.

Ein grolRen Grundstlick sollen Wohnungen errichtet werden.

Wie soll der zur Verfligung stehende Grund genutzt werden?

Wie kann die Gestaltung aussehen?

Welche rechtlichen Vorgaben (Bebauungsplan) sind zu bericksichtigen?

Letztlich geht es um die Frage nach stadteplanerischen Konzepten; Stoff genug fiir Diskussionen.

Das Projekt bietet eine Fllle von Anregungen, sich mit einzelnen Themen auch in anderen Fachern auRer Bildneri-
sche Erziehung oder Technisches Werken auseinanderzusetzen. Ganz besonders bietet sich dafiir Geografie an.

Dieser Leitfaden enthalt Informationen, die je nach Rahmenbedingungen der Klasse ausfiihrlicher oder gestrafft
den Schiilerinnen von der Lehrerin / dem Lehrer altersgemaR prasentiert werden kénnen.

Dazu kann das beiliegende Bildmaterial (USB Stick) eingesetzt werden. Auf dem USB Stick sind alle Unterlagen als
pdf fiir den Unterricht downloadbar

Mehr Informationen zum norwegischen Architektenteam unter: https://www.helenhard.no/

Unser Dank fir die Unterstitzung gilt Dipl.-Ing. Dr. Andreas Schmidbaur und Dipl.-Ing. Claudia Kaiser vom Amt fir
Stadtplanung, Magistrat Salzburg und an Dipl-Arch Martin Svejda Martin (Modellbau)

Dieser Leitfaden bietet dem Lehrer/ der Lehrerin alle wichtigen Informationen fur die
Vorbereitung und den Verlauf des Projekts.

Einfache Version (Sekundarstufe 1):

Die Baugeschichte des Bestands kann sehr kurz gefasst werden.

Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan kann man auf die wichtigsten Regeln und auf die Aufgabenstellung fir
die Schiilerinnen reduzieren.

Das Siegerprojekt von Helen & Hard kann nur kurz vorgestellt werden
Komplexe Version (Sekundarstufe Il):
Die Einbindung der historischen Bausubstanz kann ausfiihrlicher besprochen werden.

Die Grundlagen fir die Bebauung (Raumliches Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) als
elementare Regelwerke fiir die Raumplanung kénnen eingehender vorgestellt und/oder nach Abschluss des Pro-
jekts in weiteren Unterrichtsstunden anhand von konkreten Bespielen diskutiert werden.

Das Bebauungskonzept von Helen & Hard kann mit den Konzepten der vier Schiilergruppen verglichen werden.

Salzburg 2019 Dr. Wolfgang Richter, DI Arch. Christian Schmirl
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1. Verlaufsplanung fiir 2 UE

Ein Grundstick in der Stadt Salzburg soll bebaut werden. Was ist dabei zu beachten? Welche Vorgaben
gibt es?

Flr ein konkretes Gelande - die Rauchgriinde - werden in Gruppen Konzepte fiir eine gemischte Nutzung
erarbeitet.

Am Anfang steht eine Einfihrung in Thema, Vorgeschichte des Planungsgrundstiicks und in den Bebau-
ungsplan.

Dann arbeiten die Schiilerinnen mit je einer Einsatzplatte in vier Gruppen.

Danach stellen die Gruppen ihre Projekte zur Diskussion.

Zum Abschluss kann als Vergleich das Siegerprojekt des Wettbewerbs besprochen werden.

Thema Dauer | Inhalt Materialien Bemerkungen
1. Einflhrung 5 Vorstellen des Grund- Plane Fotos Modell 1:500
stlicks, Bestand und Um-
gebung
Rahmenbedingungen
Wettbewerb
2. Baugeschichte 5 Geschichte der Rauch- Plane, Fotos Dieser Punkt kann je
mihle nach Bedarf und
Warum erhaltenswert? Interesse gekirzt
Nutzung neu werden
3. Bebauungsplan | 5° Erklarung: Bebauungsplan Grundstufe
Bebauungsplan: Funktion | Bei héheren Klassen dazu
Was wird darin festge- Bebauungsplan Erweeiterungsstufe
legt?
4, Aufgabenstel- 5 Erlauterung der Aufgabe 1. Schriftliche Aufgabenstellung 4 Scheren fiir
lung 2. Einsatzplatte Tonpapier—

3. Bausteine 6mm hoch Zuschnitt
30x22mm: 165 m2: 2 Wohnungen vorbereiten
45x22mm: 250m2: 3 Wohnungen

4. Bauklétze 18 mm hoch
fassen 3 Geschosse zusammen

5. Blaues Tonpapier fiir Wasser

5. Arbeitsphase 30° Arbeit in vier Gruppen Einsatzplatte, Bausteine Individuelle Betreu-
mit Einsatzplatte inkl. ung der Gruppen
Bestand (M:1:500)
Konzept entwickeln und
mit den Bausteinen
realisieren
6. Vorstellung/ 30° Schiilerinnen stellen ihre Einsatzplatte ins Umgebungsmodell Pro Projekt ca.
Besprechung Projekte vor einsetzen 6 Min
Besprechung Leitfrage:
Welche Konzepte
liegen zugrunde?
7. Vorstellung 10° Kurzvorstellung des Ar- Plane Fotos
realisiertes Pro- chitektenprojekt, das Architekturbiiro Helen & Hard,
jekt realisiert wird: Norwegen
Offene Fragen 10° Bausteine in die Sackchen
Aufrdumen sortieren und mit der
Platte in die Schachtel
geben




2. Einflihrung
Bestand Grundstiick und Umgebung

Das ca. 2,1 ha grolRe Areal Rauchmiihle ist historisch gewachsen und nimmt im Bezirk Lehen - wie auch im
Gedachtnis der Bevolkerung - eine wichtige Stellung ein. Das bisher abgeschlossene Areal mit seiner un-
verwechselbaren Silhouette der lGiber die letzten Jahrhunderte gewachsenen Industriebauwerke, der
denkmalgeschiitzten Ceconi Villa, dem unterirdischen Werkbach und dem umgebenden Griinraum wird
nun umgewidmet und als erlebbarer Stadtraum ged6ffnet.

Im vorgeschalteten kooperativen Planungsprozess des nun vorliegenden stadtebaulichen Grundkonzeptes
wurde der Umgang mit der Erinnerung des Ortes und seiner Historie thematisiert, um identitatsstiftend
fiir die Konzeption der Neustrukturierung des Areals wirksam zu werden. Die einzelnen Baukérper des
historisch gewachsenen Ensembles wurden auf ihre Tauglichkeit betreffend Umnutzung untersucht und
das Ensemble entsprechend durch Wegnehmen und Hinzufligen von Baukdrpern weiterentwickelt. Hier-
bei wurden wesentliche Parameter wie Larm, Belichtung, AufschlieBung, etc. wie auch im Besonderen die
Qualitat der Zwischenraume und Griinraume, die fur die neue Widmung relevant sind, berticksichtigt.

Das vorliegende Verfahren hat nun die Aufgabe, dem stadtebaulichen Grundkonzept Gestalt zu geben
und den Gedanken des weiterwachsenden Ensembles und der historischen Wurzeln weiterzuspinnen
und mit Leben zu erfiillen. Die Qualitdten von Innen- und AuRenraum mit unterschiedlichen Offentlich-
keitsgraden und Nutzungsszenarien werden hierbei gleichermalien wesentlich fiir die Entwicklung des
Areals erachtet

Um ein Ensemble der , kommunizierenden Vielfalt” mit architektonischer Qualitat im Innen- und AulRen-
raum bis hin zur Umsetzung zu gewahrleisten, wurde dieses Sonderverfahren gewahlt. Die ausgewadhlten
Planer sollen in weiterer Folge ihre Bauteile im Sinne des Gesamtensembles (= Bebauung und AuRen-
raum) entwickeln. Im nachgeschalteten Workshop-Verfahren werden u.a. die wesentlichen Parameter
des Gesamtensembles festgelegt um eine verbindliche Basis fir Planer und Investoren fiir den nachfol-
genden Planungsprozess zu schaffen.

Ziel ist es, Lehen mit einem identen, lebendigen ,,Stiick Stadt” zu bereichern, das auch fir die Umgebung
wirksam ist.

Wohnungen: insgesamt ca. 240 Wohnungen davon mindestens 126 geférderte Mietwohnungen
Rund 4.000 m? neue 6ffentliche Griinflache an der Glan

Freiraum - auch zwischen Gebduden - soll autofrei bleiben

Erhaltung von vier bauhistorisch wertvollen Gebauden:

Cecconi-Villa: Wohnhaus

Alte Mihle: urspriingliches Miihlengebaude

Maschinenhaus

Alter Silo



Rahmenbedingungen des Architekten-Wettbewerbs

Auf dem ca. 21.000m? groBen Areal soll ein neuer Lebensraum entstehen, in dem zu den Bereichen Woh-
nen, Freizeit und Erholung auch erganzende Nutzungen im Sinne einer vertraglichen ,,Durchmischung”
kombiniert werden.

HaupterschlieBung Gber die Guggenmoosstralie, NebenerschlieRung lber Gailenbachweg
Gegenstand des Wettbewerbes
Entwicklung und Ausarbeitung von:

Architektonischen Losungen, aufbauend auf den stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Ideen zur Einbindung des historischen Kontexts des Standortes in Architektur und Atmosphare.

Ideen zur Nutzung und besonderen Gestaltung der Erdgeschosszone samt Nebenfunktionen.

Organisation des ruhenden Verkehrs (Tiefgaragenlosung samt ErschlieBung unter Beriicksichtigung
der Zufahrtsmoglichkeiten, Besucherparkpladtze, notwendige Zufahrten fiir Behinderte und Trans-
porte — bei Wohnungswechsel, etc.).

Hochwertige Gestaltung der AuBenrdaume innerhalb des Bauplatzes sowie die naturraumliche und
funktionelle Verknipfung mit der 6ffentlichen Griinflache (z.B. weitgehende Vermeidung von Zau-
nabgrenzungen)

Stadtebauliche und architektonische Kriterien

e Stadtebauliche und freirdumliche Qualitat

e Architektonische Qualitdt im Innen- und Aufenraum

e Qualitat der Einbindung des historischen Kontexts des Standortes

e Qualitat der Wohngrundrisse in Raumzuschnitt und Bezug zum AuRenraum

e Landschaftsplanerische Lésung des Uberganges von privaten zu 6ffentlichen Bereichen

e Immissionsschutz/ Konfliktvermeidung Wohnen/ 6ffentliches Griine Ideen zu Nutzungsszenarien fiir
Erdgeschosszonen

Funktionale Kriterien

¢ Innere ErschlieBung, sowohl fiir den motorisierten als auch nichtmotorisierten Individualverkehr
e Einhaltung der geforderten Nettoflachenanteile

e Bewaltigung des Raumprogramms

e Wohn- und Nutzungskonzepte

Die bauliche Ausnutzbarkeit ist in den stadtebaulichen Rahmenbedingungen mit einer maximal erzielba-
ren BruttogeschoRfliche von 22.700m? definiert. Von diesen 22.700m? BGF sind 50% als gemeinnitzige
und 50% als freifinanzierte Flachen vorgesehen.



Revitalisierung der zu erhaltenden Gebaude

,Altes Miihlhaus“ soll, zumindest in Teilbereichen (mindestens 1.000m? Bruttogeschossflache), einer ter-
tidren oder halboffentlichen bzw. 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt werden und einen fiir das Quartier im-
pulsgebenden Charakter aufweisen. (6ffentliche bzw. halboffentliche Nutzung) sowie zu Sonderwohnfor-
men (Arbeiten und Wohnen), Loftbiros, 6ffentlich/kulturelle Nutzungsmaoglichkeiten,
»Maschinenhaus“Umnutzung zu besonderen Wohnformen und tertidren Nutzungen unterschiedlicher
Art, welche sowohl als gemeinnitziges als auch freifinanziertes Modell

Der alte Silo wird behutsam transformiert, sodass das dufSere Erscheinungsbild auch bei Veranderungen
in der Fassade weitestgehend erhalten bleibt und die Nachnutzung moglich wird.

Die denkmalgeschiitzte Ceconi-Villa bleibt unverandert bestehen und ist nicht Teil des Wettbewerbes.
Werkbach

Derzeit verlauft ein verrohrter Werkkanal zentral durch das Planungsgebiet. Wiinschenswert ware eine
Verlegung und gestalterische Integration in das stidtebauliche Konzept durch teilweise Offnung des Ge-
rinnes.

Verkehr

e FahrerschlieBung fir PKW zu oberirdischen und unterirdischen Stellplatzen primar von der Hauptzubrin-
gerstralle (Guggenmoosstralie),

e Ruhender Verkehr wird vorwiegend in der vorgesehenen Tiefgarage untergebracht

e Fiir FuBganger und Radfahrer innerhalb des Bauplatzes kurze und direkte Wege



3. Baugeschichte

Der historische Gebaudebestand
VILLA Mihle an der Glan

Die Villa wurde im Jahr 1898 als Wohn- und Birohaus durch den
damaligen Eigentiimer der Mihle Franz FiRkltaler erbaut. Planen-
der Architekt war Jakob Ceconi, ein bedeutender Salzburger Ar-
chitekt der damaligen Zeit. Seit 2002 steht die Villa unter Denk-
malschutz, im Bescheid des Bundesdenkmalamtes ist zu lesen: ,,...
Das spathistorische Biiro- und Wohnhaus der ersten Salzburger
Walzmiihle weist eine qualitatsvolle, spathistorische Fassade mit
neobarocken Details (Dreiecks-, Segmentbogen, Baluster, kas-
settiertes 3-teiliges Holztor) sowie Teile einer Einfriedung mit re-
prasentativem Eingangstor und schmiedeeisernen Gittern in baro-
cken Formen auf...“ Heute stellt die Villa den architekturge-
schichtlich bedeutendsten Bauteil des Areals dar und ist ein fiir
Salzburg seltenes Beispiel der direkten Kombination von reprasentativer Villenarchitektur und angrenzen-
der Industriearchitektur.

ALTES MUHLHAUS Miihle an der Glan

Am Ort des heutigen Alten Miihlhauses steht nachweislich seit dem
Jahr 1330 ein Mihlengebdude, damals bekannt unter dem Namen
»Molentinum in Aesten” spater ,Astmuihle”. Anfang des 19. Jahrhun-
derts wechselte die Miihle ins Eigentum der Familie Fiklthaler, welche
den Betrieb uber finf Generationen stark modernisierte und im Jahr
1933 an die Tiroler Industriellenfamile Rauch verkaufte. Unter der
Flihrung der Familie Rauch entwickelte sich die Miihle zu einem be-
deutenden GrofRunternehmen und zur gréBRten Mihle des Landes.
Einzelne Bauteile des heutigen ,Alten Mihlhauses” bestehen in ihrer
heutigen Form nachweislich seit 1803 — vermutlich bereits langer. Auf
der Marmorbank links des Einganges, warteten die Bauern, bis ihr Getreide zu Mehl vermahlen war.

Erstmalige Erbauung Nachweislich ab 1330 Urspriingliche Nutzung Mehlproduktion Umbaumalnahmen
14.-19. Jh. nicht belegte BaumalRnahmen 1879 Einbau eines effizienteren Wasserrades 1883 Aufsto-
ckung auf finf Geschosse 1896 Errichtung Turbinenhaus, Einbau Girardi-Turbine 1992 Aufstockung auf
sechs Geschosse Nutzung bei BetriebsschlieRung 2011 Mehlproduktion, Lagerung .



MASCHINENHAUS Miihle an der Glan

Das Maschinenhaus wurde urspriinglich im Jahr 1890 zur Unterbringung einer mit Torf beheizten
Dampfmaschine erbaut, da die aus dem Mihlbach erzeugte Energie

zum Antrieb der modernisierten Mehlproduktion im Alten Miihlhaus

nicht mehr ausreichte. Im Zuge der Industrialisierung des 20. Jahr-

hunderts wurde das Maschinenhaus malgeblich vergroRRert und

diente zuletzt ebenfalls zur Mehlproduktion. Ob und wie weit bei den

diversen Veranderungen der Gebaudestruktur die Altsubstanz ver-

wendet wurde, ist nicht belegt. Nach wie vor stellt das Machinen-

haus jedoch einen wesentlichen Bestandteil des historischen Miihle-

nensembles dar.

Erstmalige Erbauung 1890 Urspriingliche Nutzung Unterbringung ei-
ner Dampfmaschine Lagerung von Torf und Kohle UmbaumaBnahmen 1904 Errichtung eines Torf- und

ALTER SILO Miihle an der Glan

Der alte Silo wurde, nach anfanglichen Fehlplanungen, im Jahr
1912 durch die Firma Crozzoli, welche sich ebenfalls fiir die
Errichtung diverser, nicht mehr erhaltener Nebengebaude
(Schweinestall, Schlauchturm,...) verantwortlich zeichnete, er-
baut. Warum die Konstruktion teilweise aus maschinell gesag-
ten Balken und nicht, wie in der damaligen Zeit bereits ge-
brauchlichen Stahlbetonelementen besteht, |asst sich vermut-
lich darauf zuriickfiihren, dass der Bauherr eine moglichst fle-
xible und leicht zu verandernde Konstruktion bevorzugte. Tat-
sachlich wurden zwischen der Erbauung im Jahr 1912 und der
endglltigen BetriebsschlieSung, 100 Jahre spater, vielzahlige
Veranderungen, bedingt durch technologische Entwicklungen und damit verbundene neue Anforderun-
gen an die Gebaudestruktur, vorgenommen.

Erstmalige Erbauung 1912 Urspriingliche Nutzung Lagerung von Getreide und Mehl Reinigung von Ge-
treide Umbaumalnahmen 1912 siidwestseitige Erhohung 1934 Aufstockung des alten Silogebdudes um
zwei Geschosse Anderung der Fassade (neue Fenster) Umbau Roggenreinigung Neubau Weizenreini-
gung 1988 Einbau von Betonsilos im siidlichen Teil Anderung der Fassade (SchlieRen der Fenster) Teil-
weise Entfernung alter Holzkonstruktion Einbau zuséatzlicher Geschosse mit neuer Konstruktion 20 Jhd.:
diverse Deckendurchbriche, Verstarkungen, Verstrebungen Nutzung bei BetriebsschlieBung 2011 Wei-
zenreinigung in modernisierten siidlichen Silo-Teil Sacklager in unteren Geschossen des nordlichen La-
gerteils. Fir den Umgang mit dem Gebadudebestand sind unterschiedliche Herangehensweisen ange-
dacht. Die Villa Ceconi wird als denkmalgeschiitztes Gebdude mit minimalen Eingriffen im Inneren an-
gepasst. Im Maschinenhaus kénnen die urspriingliche Hille und inneren Decken erhalten werden. Das
alte Mihlhaus wird ausgeho6hlt und mit einer neuen, innernen Struktur versehen. Der alte Silo wird be-
hutsam transformiert, sodass das dulRere Erscheinungsbild auch bei Verdanderungen in der Fassade wei-
testgehend erhalten bleibt und die Nachnutzung méglich wird. Das neue Silogebdude wird abgerissen,
an seine Stelle tritt ein vollkommen neuer Baukorper, der somit den Gebdudekomplex dhnlich nach
Norden verlangert.



4. Die allgemeinen Planungsgrundlagen
Flachenwidmungsplan

Vom Gemeinderat werden fiir das Stadt- bzw. Ortsgebiet und das Freiland besondere Widmun-
gen festgesetzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass Stadte nach stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten ausgebaut und eine Zersiedelung von landlichen Gebieten vermieden wird. Diese Widmun-
gen sind Inhalt des Flachenwidmungsplanes. Der Bebauungsplan, der vom Gemeinderat an-
hand des Flachenwidmungsplanes festgelegt wird, enthélt jene Bestimmungen, wie in den ein-
zelnen Teilen des Baulandes gebaut werden darf.

Erlauterung, welche
Funktionen der Bebau-
ungsplan im Kontext
REK, Aufbaustufe hat

und wie er zustande
kommt
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5. Bebauungsplan
Beilage in OriginalgroRRe

Aufgaben der Bebauungsplanung nach dem Raumordnungsgesetz ROG 2009

Das ROG 2009 legt fest, dass jede Gemeinde auf der Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzepts
und des Flachenwidmungsplanes fiir jene Teile des Gemeindegebietes, die innerhalb eines Planungszeit-
raumes von langstens zehn Jahren fiir eine Bebauung in Betracht kommen oder eine stadtebauliche Ord-
nung erfordern, Bebauungspldane durch Verordnung aufzustellen hat (§ 50 ROG). Ziel ist dabei die Rege-
lung der stadtebaulichen Ordnung eines Gebietes unter Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenver-
brauch und eine geordnete Siedlungsentwicklung sowie auf die Erfordernisse der Feuersicherheit, der
Hygiene und des Umweltschutzes, insbesondere auch der Endenergieeffizienz von Bauten. Grundsatzlich
geht das Gesetz dabei von der Notwendigkeit einer flaichendeckenden Bebauungsplanung aus. Die Bebau-
ungsplane bestehen aus der planlichen Darstellung auf einer dem Vermessungsgesetz entsprechenden
Katastergrundlage und dem erforderlichen Wortlaut (Planungsbericht). Verordnung der Landesregierung
festzulegen sind.

Stufen der Bebauungsplanung nach dem ROG 2009

Bebauungspldne der Grundstufe (§ 51 ROG) mit einfachen generellen Bebauungsgrundlagen; fur alle
unbebauten Baulandflachen (ausgenommen jene Flachen, fir die gemal § 50 ROG bzw. § 14 Abs. 1

lit.a BGG) kein Bebauungsplan erforderlich ist.

Bebauungspldne der Aufbaustufe (§ 53 ROG) mit der Moglichkeit fir sehr differenzierte Festlegungen;

im konkreten Anlassfall oder aufgrund der besonderen ortlichen Verhaltnisse.
Bebauungspldne der Grundstufe
In den Bebauungsplanen der Grundstufe sind nur die generellen Bebauungsgrundlagen festzulegen. Es

handelt sich dabei als "Mindestinhalte" um:

. die Festlegung der ErschlieBung eines Baugebietes (StralRenfluchtlinien, Verlauf der Gemeindestra-
Ren),

. die Abgrenzung der bebaubaren Flachen (Baufluchtlinien oder Baulinien),

. die Festlegung der Bauhohen (Gebadudehohe in Metern oder als GeschoBanzahl),

. die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen; diese Festlegung kann fiir bebaute Grundflachen

unterbleiben
. das (allfallige) Erfordernis einer Aufbaustufe.

Grundsatzlich sollte in Grundstufen - Bebauungspldanen aber nur soviel wie wirklich nétig an Planungs-
inhalten aufgenommen werden. Bebauungspldne der Grundstufe kénnen auf unbebauten Flachen un-
wirksam erklart werden, wenn darauf binnen 10 Jahren ab Giiltigkeit des Bebauungsplanes keine Baube-
willigung erwirkt worden ist (bzw diese ungenutzt wieder ihre Wirksamkeit verloren hat).
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Bebauungspldne der Aufbaustufe

Durch Bebauungspldne der Aufbaustufe konnen sehr detaillierte und differenzierte Festlegungen ge-
troffen werden. Sie sind primar als anlassbezogenes Planungsinstrument anzusehen. Allerdings ist auch

allgemein fiir Bereiche, wo dies der Gemeinde im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung eines Orts-,

Stadt- und Landschaftsbildes erforderlich erscheint, die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbau-
stufe moglich.

Mit der ROG - Novelle 1997 entfiel die bisherige generelle Pflicht fir die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes der Aufbaustufe als Voraussetzung fiir ,,GroRprojekte” (GesamtgeschoRflache Gber 2.000 m? oder
Baumasse tber 7.000 m3, in Gewerbe- und Industriegebieten Gber einer Baumasse von 15.000 m3). Nun-
mebhr liegt die Entscheidung iiber die Notwendigkeit einer Aufbaustufe in solchen Fallen bei der Ge-
meinde; das Erfordernis muss im Bebauungsplan der Grundstufe festgelegt werden. Allerdings kann das
Erfordernis einer Aufbaustufe auch noch (gemafR § 50 Abs 3 letzter Satz) innerhalb von zwei Monaten
nach Mitteilung einer konkreten Bauabsicht durch gesonderte Verordnung der Gemeindevertretung
festgelegt werden.

Flr Flachen, fiir die nach der Festlegung des Bebauungsplanes der Grundstufe - oder aufgrund einer sol-
chen besonderen Verordnung - eine Aufbaustufe erforderlich ist, hat die Gemeinde jedenfalls bei gege-
bener Bauabsicht (nachzuweisen durch Vorlage eines Entwurfs und dergleichen) innerhalb bestimmter
Frist einen Bebauungsplan der Aufbaustufe aufzustellen.

Erfolgt innerhalb von sechs Monaten ab nachgewiesener Bauabsicht keine Auflage des Bebauungsplan-
entwurfes oder binnen Jahresfrist keine Kundmachung des Bebauungsplanes, so stellt das Fehlen eines
Bebauungsplanes der Aufbaustufe keinen Versagungsgrund fir die Erteilung einer Bauplatzerklarung
und Baubewilligung mehr dar.

Die moglichen Inhalte in Bebauungsplanen der Aufbaustufe ergeben sich aus § 53 Abs 2 ROG 2009
und sollen hier nicht einzeln angefiihrt werden (siehe Kapitel 8.4 Bebauungsplanung — Festlegungen der

Aufbaustufe). Von der Festlegung der Bauweise tGber Mindest- und Hochstabmessungen von Bauten,
Nutzungsanteilen fiir Bauten bis zu Einzelheiten der architektonischen Gestaltung und der Erhaltung von
Griinbestdanden bestehen vielfaltige Moglichkeiten planerischer Art. Allerdings ist auch bei der inhaltli-
chen Ausfiihrung der Grundsatz der Begriindbarkeit jeder Planungsfestlegung zu beachten.

Wesentlich ist, dass ein Bebauungsplan der Aufbaustufe immer auf einer Grundstufe aufbauen muss -
dies bringt allein schon die Benennung zum Ausdruck. Wenn auf unbebauten Flachen im Giltigkeitsbe-
reich eines Aufbaustufen-Planes binnen 5 Jahren keine Baubewilligung erwirkt wurde bzw eine solche
ungenutzt wieder erloschen ist, kann er fiir unwirksam erklart werden.

Quelle:

https://www.salzburg.gv.at/bauenwohnen_/Documents/haro_aktuell_kap_8 bbp_klein.pdf
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Die GFZ veranderte den Stadtebau des 20. Jahrhunderts erheblich. Nach den Mietskasernenvierteln der Griinderjahre mit ihrer
innerstadtischen Blockbebauung wurden sehr hohe Geschossflachenzahlen von knapp 4,0 erreicht.Die Charta von Athen ver-
suchte durch die Herabsetzung der GFZ diese Bauweise Mitte der 1920er Jahre nach dem Prinzip , Licht, Luft und Sonne“ zu
andern. Mit der Aufstellung der Baunutzungsverordnung nach dem Krieg sank dieser Wert als Folge des Zeilenbaus bis auf et-
wa 0,5 ab und pendelte sich spater bei etwa 1,0 ein. Die Nettowohndichte bezieht sich jeweils auf den Ortsbereich, der im Rah-
men des Grol3projekts neu errichtet wurde.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache
je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind . Im Bebauungsplan ist die
Geschossflachenzahl ein festgesetzter Wert, um eine Bebauungsdichte zu
vermeiden. Es gibt eine einfache Formel, mit der man die zuldssige Gesamt-
Geschossflache des Geb&dudes ermitteln kann: GrundstiicksgroRe x Geschoss-
flachenzahl = zuldssige Gesamt-Geschossflache. Ein Beispiel: Die Geschossfla-
chenzahl mit dem Wert 0,8 bedeutet, dass auf einem 1.000 Quadratmeter
groBen Grundstiick insgesamt hochstens 800 Quadratmeter Brutto-
Grundflache (BGF - Die Flache wird nach den AuRenmalRen eines Geb&udes

BMZ ist die Abkiirzung fiir Baumassenzahl Die Baumassenzahl wird im Bebau-
ungsplan festgelegt und gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig sind. MalRgebend fiir die Berechnung ist die
Grundstiicksflache, die im Baugebiet liegt. Es gibt eine einfache Formel, mit
der man die Baumasse berechnen kann: GrundstiicksgroRe x Baumassenzahl
= zuldssige Baumasse. Ein Beispiel: Ist das Grundsttick 1000 m? groR und die
Baumassenzahl im Bebauungsplan mit 0,9 ausgewiesen, dann betragt die

Beispiel: Ein Grundstiick hat eine Fliche von 500 m? und eine GFZ von 1,0.
Die Summe der Geschossflache in allen auf dem Grundstiick befindlichen
Geb3duden darf somit ebenfalls 500 m? betragen. Man kénnte beispielsweise
ein viergeschossiges Gebdude mit jeweils 125 m? Geschossfldche pro Ge-
schoss errichten (4 x 125 m? = 500 m2). Hatte dasselbe Grundstiick eine GFZ
von 0,5, wiirde die maximal zuldssige Summe der Geschossflachen 250 m?
betragen (500 m? x 0,5 = 250 m?). Bei einer GFZ von 1,2 diirfte eine maxima-
le Geschossflache von 600 m? errichtet werden (500 m? x 1,2 = 600 m?).

Die im Bebauungsplan festgelegte Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quad-
ratmeter Grundflache der Grundstiicksflache bebaut werden darf. Malge-
bend fiur die Berechnung ist die GroRRe des Grundstlicks. Es gibt eine einfache
Formel mit der man die zuldssige Grundflache des Gebaudes ermitteln kann:
GrundsticksgroRe x Grundflachenzahl= zuldssige Grundflache. Ein Beispiel:
Das Grundstiick hat eine GroRe von 1000 m?, die Grundflichenzahl betragt
0,4, dann darf die zulédssige Grundfliache des Gebdudes 400 m? betragen.
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Bebauungsplan Grundstufe
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5. Aufgabenstellung

4 Gruppen mit je einer Einsatzplatte

Stadt entwickeln

Baustein rot: Café 45 x 22 mm 1 Stiick
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6. Arbeitsphase
Einteilung in 4 Gruppen.

Zuerst Entwicklung eines Konzepts: Nach welchen Gesichtspunkten sollen die Gebdaude angeordnet wer-
den.

Dann Bau mit den Klotzchen

7. Besprechung

Besprechung des Konzepts

8. Vorstellung realisiertes Projekt

Bliro Helen & Hard, Norwegen
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